Ores

Socimi

AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)

Madrid, 20 de julio de 2020

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), Olimpo Real Estate
SOCIMI, S.A. (“Ores SOCIMI”) pone en su conocimiento:

Otra Informacidn Relevante

Se adjunta el informe referente a la actividad de Ores SOCIMI durante el segundo trimestre
de 2020.

Atentamente,

D. Ifiigo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracién
Olimpo Real Estate SOCIMI S.A.
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Capital
- Grupo Bankinter

-Socio Gestor

Capital invertido
Inversion (GAV)
Apalancamiento (LTV)
Plazo inversion

Plazo liquidez

Socio Gestor

R

TIR neta objetivo?

etorno anual medio objetivo!

Nota: Datos a 30 de junio de 2020.

Superficies comerciales
Espafia, Portugal
SOCIMI

Diciembre 2016
€196,7M

€19,8M

€7,4M

100%

€382,3M

46,7%

2 afios

7 afios (+1+1+1)
SIERRA

>LI»,O%
>7,0%

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (ORES)

2° Trimestre 2020

Distribuciones (€M)
@ D @ D
26,3
i 4o 11,5 9,9
2017 2018 2018 2020 Acumulado

@ Rentabilidad calculada sobre el capital desembolsado inicial de €196,7M.

Valor bruto de activos - GAV (EM)

3574 382,3
176,9
2017 2018 2019

Nota: Valoraciones a 31 de diciembre de cada afio, seguin informe de valoracion de experto independiente.

Localizacién de la cartera

o

Nota: Datos a 30 de junio de 2020.

1 Forum Artea 20, CMSt. Antonio dos Cavaleiros
2 Forum Galaria 21 LS Worten Leiria
3 Media Markt Braga 22 LSSportzone Leiria
4. Mercadona Oviedo 23, Mercadona Mejorada del Campo
5 Portiméao RP 2% High-Street Alcala, Madrid
6 Aldi Sanlucar de Barrameda 25 Mango Leon
7. Continente Cacem 26, Stradivarius Vigo
8 Continente Bom Dia Caparica 27/, Stradivarius Vitoria
9 Continente Bom Dia P. daLégua 28 Stradivarius Mallorca
10 Continente Bom Dia Braga 29, High-Street Pamplona
“ 11, Pingo Doce Alta Lisboa 30, Milenium RP
% 12, Carrefour Logrofio 31, Mercadona Humanes
¢ 13, Eroski Calahorra 32, Dia Getafe

14, EroskiTolosa 33, Conforama Santander
15 Eroski Guernika 34 Mango Vigo
16, Decathlon Berango 35, Stradivarius Burgos
17, CMMem Martins 36, Mercadona Granada
18, CM Quinta do Conde 37, ZaraKids San Sebastian
19, (M Leiria

Desglose de la cartera

Localizacion

Portugal
42,2%

Nota: Datos a 31 de marzo de 2020.

Tipologia Inquilino
Galeria
1,1%
Local calle ) Continente
11,8% Hipermercado 33.,4%
26,8% Otros
27,3%
Mediana
1% Renta Bruta
Espar:a Stradivarius €222M
57,8% 3.7%
Parque Media Markt
medianas 5.3% ‘
Mini-hiper
14,3% n 'Op Forum Sport Erosk
16,9% 5 3%
' M d 10,8%
Supermercado ercadona Carrefour
15,6% 5,9% 8,3%

1. Distribucion de caja a los inversores, como dividendo o devoluciones de capital o prima, de media durante la vida del vehiculo. Calculado sobre un plazo de medicion de 7 afios
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y sobre el Valor Nominal del precio de referencia de incorporacion al MAB de la accién (€1).
2. Calculado sobre un plazo de medicion de 7 afios y sobre el Valor Nominal del precio de referencia de incorporacién al MAB de la accién (€1).
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Socimi 2° Trimestre 2020

Analisis del sector

El sequndo trimestre del afio 2020 estuvo marcado por la expansion del COVID-19 a nivel global. El 14 de marzo de 2020 el Gobierno de
Espafia decreto el Estado de Alarma y, con ello, la orden de cierre al publico de los establecimientos comerciales con excepcion de los
considerados de primera necesidad como los supermercados. En Portugal, el Gobierno declaré el Estado de Emergencia el 19 de marzo y,
de la misma forma que en el caso espafiol, se ordend el cierre de las superficies comerciales que no se consideraban esenciales.

Por este motivo, en el sector retai/ se han registrado pocas transacciones inversoras durante este sequndo trimestre del afio, sélo con
algunas pequefias operaciones por debajo de los €5M. Aun asi, el interés inversor por los supermercados ha ido creciendo en las Ultimas
semanas y se estima que en el tercer trimestre se cierren algunas operaciones en este nicho.

En cuanto a las yields, segun el dltimo informe de la consultora JLL, se prevé un progresivo aumento de las rentabilidades prime a lo largo
del afio, marcado fundamentalmente por la incertidumbre en el consumo y el turismo. Dicho informe concluye indicando que todas las
rentabilidades prime en el sector reta// aumentan ligeramente en 10 puntos basicos al cierre del sequndo trimestre de 2020, situdndose en
el entorno del 3,25% en Aigh-streety del 5,00% en centros comerciales.

Tras la reapertura gradual de los comercios con el fin de las restricciones derivadas de las declaraciones de los Estados de Alarma y
Emergencia en Espafia y Portugal, respectivamente, las visitas reflejaban un descenso de aproximadamente el 29% con respecto a las cifras
registradas un afio antes, pese a tratarse de aperturas parciales y con aforos limitados. Segun datos de la consultora CBRE, la recuperacion
de las afluencias avanza en Espafia a un ritmo mas rapido que en otros paises.

En este contexto, se prevé que la velocidad de recuperacion del retai/sea diferente en cada actividad, siendo el de alimentacién el primero
en estabilizar sus niveles de actividad y ventas. Las tiendas de ropa, donde se lleva a cabo la desinfeccion de las prendas o el control del
aforo, volverian a los niveles pre-COVID en el medio plazo y, en el caso de la restauracion, con espacios de separacion entre las mesas para
garantizar la distancia de seguridad y su higienizan tras cada servicio, el ritmo de la recuperacion dependera del tipo de servicio ofrecido.

Operaciones realizadas y cartera actual

ORES se encuentra totalmente invertido desde junio de 2019, contando con una cartera de 37 activos. Tras las declaraciones del Estado de
Alarma y de Emergencia en Espafia y Portugal, el 52% de los activos de la Sociedad han sequido operando con normalidad durante el
segundo trimestre del afio. Estos activos, mayoritariamente supermercados e hipermercados, representan aproximadamente el 70% de la
rentas estimadas pre-COVID de todo el portfolio para el afio 2020 (€22,2M). El resto de inquilinos comerciales, que si se vieron afectados
por los cierres temporales decretados durante los Estados de Alarma y Emergencia, fueron reanudando progresivamente su actividad en
linea con las distintas fases de la desescalada, cumpliendo con las medidas de restriccién al area de ventas y aforo maximo permitido para
garantizar la seguridad de los clientes y empleados, de forma que, actualmente, todos se encuentran abiertos.

A consecuencia del COVID-19, algunos inquilinos se pusieron en contacto con el Socio Gestor para buscar alternativas en el pago de las
rentas durante el periodo de cierre, tal y como se indicaba en la presentacién de la Junta General de Accionistas del 29 de junio. En este
sentido, el Socio Gestor ha analizado caso por caso la situacion individual de cada operador y, a la fecha del presente informe, se han
alcanzado acuerdos sobre el 48% de los contratos en negociacion, existiendo negociaciones abiertas y en fase avanzada con el restante
52%. Estos acuerdos contemplan aplazamientos temporales en el pago de la renta y bonificaciones comerciales. Por otra parte, hay 3
locales desocupados que se encuentran en proceso de comercializacion con varios potenciales inquilinos, cuyas rentas pre-COVID
representaban aproximadamente el 1% de las rentas totales estimadas para 2020.

Principales caracteristicas de la inversion

A 30 de junio de 2020, ORES cuenta con un portfolio de 37 activos de primer nivel valorado en €382,3M y con un ratio de apalancamiento
del 46,7%. La cartera actual presenta un elevado grado de diversificacion en términos de: 1) Localizacion: mas de 20 ubicaciones en las
principales ciudades de Espafia y Portugal; 2) Tipologia: hipermercados y supermercados, parques de medianas, medianas comerciales y
locales en calles principales de grandes ciudades; y 3) Inquilinos: Continente, Mercadona, Media Markt, Stradivarius, Zara Kids, Mango, Aldi,
Forum Sport y Decathlon, entre otros.

La duraciéon media de los contratos de alquiler (WAULT) se sittia por encima de los 28 afios, con un plazo de obligado cumplimiento (WAULB)
que supera los 10 afios, lo que proporciona una elevada visibilidad de los flujos de caja futuros. Asimismo, la tasa de ocupacion se situa en el
99% en términos de renta. La tipologia de hipermercados/supermercados/mini-hiper representa un 61,9% del total de las rentas
generadas, seguida por los parques de medianas con un 14,3%, las medianas comerciales con el 13,5% y los locales en calle con el 9%. En
cuanto a la superficie bruta alquilable, el 50,3% de la cartera corresponde con ubicaciones de primer nivel como Lisboa, Madrid y Leiria.

Estrategia de inversidn y rentabilidad

En base a los contratos de arrendamiento actuales, la cartera de ORES genera unas rentas brutas recurrentes de €22,2M, lo que supone
una rentabilidad bruta del 5,8%. Dado que el Socio Gestor se encuentra en pleno analisis de alternativas temporales sobre el pago de las
rentas con algunos operadores comerciales, podria haber variaciones en esta cifra derivadas del cierre temporal de determinados
comercios. No obstante, la Sociedad cuenta con una posicion de caja que permite satisfacer holgadamente todos los compromisos
financieros y operativos correspondientes al ejercicio, incluso en posibles escenarios adversos considerados poco probables.

Por ello, el Consejo de Administracién propuso y la Junta General de Accionistas (celebrada el 29 de junio) aprobo, junto al resto de puntos
del orden del dia, el reparto de un dividendo ordinario con cargo a resultados del ejercicio 2019 y reservas de €9,9M (equivalente al 5,0%
del capital, por encima de los compromisos de rentabilidad anual establecidos inicialmente), cuyo pago tuvo lugar el 8 de julio.
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MERCADONAOVIEDO
Oviedo

Fechade Adquisicion Mayo 2017
Tipode Activo Supermercado
Localizacién C/ Monte Cerrau, 4
Superficie Alquilable 2.750 m2

Principales Inquilinos Mercadona

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (ORES

ALDICADIZ
San Lucar de Barrameda

Fecha de Adquisicion Julio 2017
Tipode Activo Supermercado
Localizacién C/ de Guzman el Bueno
SuperficieAlquilable 2.085 m2

Principales Inquilinos Aldi

PINGO DOCELISBOA
Lisboa E

FechadeAdquisicion Agosto 2017
Tipode Activa Supermercado
Localizacién Avda. M? Helena Vieira da Silva
SuperficieAlquilable 2.200 m2

PrincipalesInquilinos Pingo Doce

2° Trimestre 2020

CARRI-EFOUR ELBERCEO 'E
Logrofio

Fechade Adquisicién Septiembre 2017

Tipode Activa Hipermercado
Localizacién C/Rio Lomo
Superficie Alquilable 14.912 m2

Principales Inquilinos Carrefour

EROSKI CALAHORRA
Calahorra

Fecha de Adquisicién Septiembre 2017
Tipode Activo Hipermercado
Localizacion (/ Logrofio, Calahorra
Superficie Alquilable  10.252 m2

Principales Inquilinos Eroski

EROSKITOLOSA

Tolosa

Fecha de Adquisicién Septiembre 2017
Tipode Activo Supermercado
Localizacién Barrio San Blas, Tolosa
SuperficieAlquilable 4.147 m2

Principales Inquilinos Eroski

EROSKIGUERNICA
Vizcaya E

FechadeAdquisicién Septiembre 2017
TipodeActiva Supermercado
Localizacién Txaporta, Gernika-Lumo
Superficie Alquilable 4.348 m2

Principales Inquilinas Eroski

C_ONTINENTE CACEM 'E
Sintra

Fechade Adquisicién Octubre 2017

Tipode Activa Hipermercado
Localizacién Rua Marqués do Pombal
Superficie Alquilable 5.500 m2

Principales Inquilinos Continente

CONTINENTE CHARNECA DA CAPARICA
Setubal

Fechade Adquisicién Octubre 2017
Tipode Activo Supermercado
Localizacién Rua Andrade C. Caparica
Superficie Alquilable 3.300 m2

Principales Inquilinos Continente

CONTINENTE PADRAQ DA LEGUA
Oporto

Fecha de Adquisicion Octubre 2017
Tipode Activo Supermercado
Localizacion Rua Nova do Seixo
SuperficieAlquilable 2.500 m2

Principales Inquilinos Continente

CONTINENTE BRAGA @
Braga

FechadeAdquisician Octubre 2017

TipodeActivo Supermercado
Localizacian Rua Manuel Carneiro
SuperficieAlquilable 3.000 m2

PrincipalesInquilinos Continente

CONTINENTE MODELO MEM MARTINS
Mem Martins

Fechade Adquisicién Enero 2018
TipodeActivo Supermercado
Localizacién Rua Dos Cascais
Superficie Alquilable 5.004 m2

Principales Inquilinos Continente

CONTINENTE MODELO
Quinta do Monde

Fechade Adquisicién Enero 2018
Tipode Activo Hipermercado
Localizacién Avenida Cova dos Vidros
Superficie Alquilable 5.557 m2

Principales Inquilinos Continente

coﬂﬂnﬁm

CONTINENTE LOURES

Santo Antonio Dos Cavaleiros

Fecha de Adquisicion Enero 2018
Tipode Activo Supermercado
Localizacion Quinta Casal de Pipa
SuperficieAlquilable 17.671 m2

Principales Inquilinos Continente

CONTINENTELEIRIASC @

Leiria

FechadeAdguisicién Enero 2018
Tipode Activo Hipermercado
Localizacion Rua do Alto do Vieiro
SuperficieAlguilable 16.910 m2

Principales Inquilings Continente

MERCADONA MEJORADA E

Mejorada del Campo
Fecha de Adquisicién Febrero 2018
Tipode Activo Supermercado
Localizacién C/Esla,s/n

Superficie Alquilable 8.000 m2 (dos parcelas)

Principales Inquilines Mercadona
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QALFE(;‘;ESONA HUMANES @ EIE/?aGfETAFE ‘% ngrEzgggONAGRANADA @ I;C(]Jrlti'lr'ln'\:so RETAILCENTER
Fecha de Adquisicién Octubre 2018 FechadeAdquisicion Octubre 2018 Fecha de Adquisicion Abril 2019 Fecha de Adquisicién Mayo 2017

Tipode Activo Supermercado Tipode Activo Supermercado Tipode Activo Supermercado Tipode Activo Parque de Medianas
Localizacion (C/ Santiago Ramon y Cajal Localizacion C/Ramony Cajal 4 Localizacién Avda. Juan Pablo 1123 Localizacién Rua de Sao Pedro
SuperficieAlquilable 2.335m2 SuperficieAlquilable 1.956 m2 Superficie Alquilable 3.296 m2 Superficie Alquilable 11.967 m2

Principales Inquilinos Mercadona Principales Inquilinos Dia Principales Inquilinos Mercadona Principales Inquilinos Worten, C&A, Kiwoko, B. King

mIEIIESIéUhF;Aﬂ%ETAIL PARK ESE;JOM SPORTARTEA ESHF:L;?Q r?;ORT GALARIA gArE BLA MARKT BRAGA
Fecha de Adquisicién Julio 2018 Fecha de Adquisicion Marzo 2017 FechadeAdquisicion Marzo 2017 Fechade Adquisicion Mayo 2017

Tipode Activo Parque de Medianas Tipode Activo Mediana Comercial Tipode Activa Mediana Comercial Tipode Activa Mediana Comercial
Localizacién Calle Azafran 13 Localizacién Centro Comercial Artea Localizacién Parque Comercial Galaria Localizacién Rua da Senra

Superficie Alquilable 11.353 m2 SuperficieAlquilable  4.290 m2 Superficie Alquilable 4.118 m2 Superficie Alquilable 4.986 m2

Principales Inquilinos Media Markt, Aldi, Toys'R'Us Principales Inquilinos Forum Sport, TiendAnimal PrincipalesInquilinas Forum Sport, JYSK Principales Inquilinos Media Markt

EEEEAJHLON BERANGO ggﬂzag@!\AASANTANDER ‘{\é‘O”F\;TEN LEIRIASHOPPING B EZ?BRTZONE LEIRIASHOPPING B
Fechade Adquisicién Octubre 2017 Fecha de Adquisicion Octubre 2018 FechadeAdquisicion Enero 2018 Fechade Adquisicién Enero 2018

Tipode Activo Mediana Comercial Tipode Activo Mediana Comercial Tipode Activo Galeria Tipode Activo Galeria

Localizacién Kesnea Kalea 2, Berango Localizacion Av. Nueva Montafia 2C Localizacion R. do Alto do Vieiro Localizacién R. do Alto do Vieiro

Superficie Alquilable 4.999 m2 SuperficieAlquilable 8.000 m2 SuperficieAlguilable 1.462 m2 Superficie Alquilable 820 m2

Principales Inquilinos Decathlon Principales Inquilinos Conforama Principales Inquilinos Worten Principales Inquilinos Sportzone

HIGH-STREET ALCALA 157 2 | [ MANGOLEON oy STRADIVARIUS VIGO ) | | STRADIVARIUS VITORIA m
Madrid T | | Leon = Vigo T | | vitoria =T
Fechade Adquisicién Mayo 2018 Fecha de Adquisicién Mayo 2018 FechadeAdquisicién Junio 2018 Fechade Adquisicién Junio 2018
Tipode Activo Local de calle Tipode Activo Local de calle TipodeActivo Local de calle Tipode Activo Local de calle
Localizacién Alcala 157, Madrid Lacalizacion Calle Ordofio I, 13 Localizacién Rua de Urzaiz 28 Localizacién Calle de los Fueros 23
Superficie Alquilable 381 m2 SuperficieAlquilable 745 m2 Superficie Alguilable 700 m2 Superficie Alquilable 450 m2
Principales Inquilinos Vacio actualmente, en proceso| | Principales Inquilinos Mango PrincipalesInquilinos Stradivarius Principales Inquilinos Stradivarius

de comercializacion con varios

inquilinos potenciales
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Detalle de la cartera de inversién (111)

MANGO

LB

HIGH-STREET PAMPLONA ) | | STRADIVARIUS MALLORCA 0 MANGOVIGO ) | | STRADIVARIUS BURGOS m
Pamplona T | [ Mallorca T | | Vigo T | | Burgos =
FechadeAdquisician Junio 2018 Fecha de Adquisicién Junio 2018 FechadeAdquisicion Diciembre 2018 FechadeAdquisicion Marzo 2019
Tipode Activo Local de calle Tipode Activo Local de calle Tipode Activo Local de calle TipodeActivo Local de calle
Localizacién Calle Emilio Arrieta 2 Localizacién Plaza del Olivar 1 Localizacion Calle Principe 55 Localizacian Calle de la Moneda 13
Superficie Alquilable 430 m2 Superficie Alquilable 350 m2 SuperficieAlquilable 1.107 m2 SuperficieAlquilable 724 m2
Principales Inquilinas Vacio actualmente, en proceso | | PrincipalesInquilinos Stradivarius Principales Inquilinos Mango PrincipalesInquilinos Stradivarius
de comercializacion con varios
inquilinos potenciales

ZARAKIDS SAN SEBASTIAN m
San Sebastian =

Fechade Adquisicion Junio 2019

Tipode Activo Local de calle
Localizacion Calle San Marcial 26
SuperficieAlguilable 729 m2

PrincipalesInquilinos Zara Kids

Supermercado / Hipermercado / Mini-hiper
Parque de medianas

Mediana comercial

iR

Local de calle / Galeria
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Julio 2020

= Distribucion del dividendo ordinario con cargo a resultados del ejercicio 2019.

= Publicacion de las participaciones accionariales significativas.

= Publicacion del informe de actividad hasta el 30 de junio de 2020.
Octubre 2020

= Publicacion del informe de actividad hasta el 30 de septiembre de 2020.
Enero2021

= Publicacion de las participaciones accionariales significativas.

= Publicacion del informe de actividad hasta el 31 de diciembre de 2020.

Disclaimer

LA INFORMACION FINANCIERA DE ESTE INFORME NO ESTA AUDITADA

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante "ORES") es una sociedad cuya principal actividad es la adquisicion y gestién de activos
inmobiliarios de tipo comercial en Espafia y Portugal.

La compafiia es una sociedad anonima espafiola acogida al régimen especial SOCIMI (Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012), que tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil espafiol (MAB).

La informacion aqui contenida procede de fuentes fiables y, aunque se ha tenido un cuidado razonable para garantizar que dicha
informacion resulte correcta, ORES no manifiesta que sea exacta y completa, y no debe confiarse en ella como si lo fuera. Dicha informacion
esta sujeta a cambios sin previo aviso. ORES no asume compromiso alguno de comunicar dichos cambios ni de actualizar el contenido del
presente documento.

Todas las opiniones y estimaciones incluidas en el presente documento constituyen la visién técnica en la fecha de su emision, pudiendo ser
modificadas en adelante sin previo aviso.

El presente documento no constituye, bajo ningun concepto una oferta de compra, venta, recomendacién de inversion, ni suscripcion o
negociacion de valores u otros instrumentos. Cualquier decision de compra-venta o inversion deberia aprobarse teniendo en cuenta la
totalidad de la informacion publica disponible y no fundamentarse, exclusivamente, en el presente documento.

El inversor que acceda al presente documento deberd tener en cuenta que los valores o instrumentaos a los que se refiere pueden no ser
adecuados a sus objetivos de inversion o a su posicion financiera.

ORES no asume responsabilidad alguna derivada de cualquier pérdida, directa o indirecta, que pudiera derivarse del uso de la informacion
contenida en este documento.
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Abrir la mente es capital.

Inversiones alternativas

Bankinter Investment
P° Eduardo Dato, 18
28010 - Madrid (Espafa)



